REPERTORIUM A NR 12023

AKT NOTARIALNY

Dnia ............. (oo, ) przed notariuszem Jakubem Glogowskim w jego Kancelarii
Notarialnej w Jarostawiu przy ulicy Czarnieckiego nr 12/2 stawili sig:-----================nmmunum-
1. e , zamieszkata: .............. , legitymujaca si¢ obecnie dowodem osobistym
seriiinr ............... , posiadajgca numer ewidencyjny PESEL.: .............. — dziatajgca przy

niniejszym akcie w imieniu i na rzecz spotki pod firmg MD-GRUPA DEWELOPER Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia Spolka Komandytowa z siedzibg w miejscowosci
Wierzbna (adres siedziby: 37-500 Wierzbna nr 114 EA, NIP: 7922309548, REGON:
386041793), adres do korespondencji: 37-500 Wierzbna nr 114 EA, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Rzeszowie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS:
0000841022, stosownie do informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4 aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r. o
Krajowym Rejestrze Sagdowym wg. stanu na dzien dzisiejszy, ktorej wydruk okazano przy
niniejszym akcie, jako pelnomocnik na podstawie pelomocnictwa w formie aktu
notarialnego z dnia 24 marca 2022r., Rep. A Nr 2331/2022, sporzadzonego przed notariuszem
w Przeworsku, Marcinem Raba, a ktorego wypis przy niniejszym akcie okazano, jednoczes$nie

zapewniajac, ze petnomocnictwo to nie wygasto, nie zostalo zmienione ani odwolane, a
ponadto zapewnia, ze do dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie dane objete obowigzkiem wpisu
do POWYZSZELO 1€JESIIN;=========mmmmmmmmm e e e

- powyzsza spotka w dalszej tresci aktu zwana jest takze: ,,Deweloperem”, , Spétkq” lub/oraz
Sprzedajgcym”, a osoba dziatajaca w jej imieniu w dalszej tresci aktu zwana jest takze
,Pelnomocnikiem Dewelopera” lub/oraz ,,Pelnomocnikiem Spotki”;----------------------o-mo-

2. eieeieeciecieiiiiieee , corka ...l , legitymujaca si¢ dowodem
osobistym numer .......... ,PESEL:............. , Uzywajaca pierwszego imienia ,........... ===
3. eeririiiieiiieieeaes s SYIL et , legitymujacy si¢ dowodem
osobistym numer  .......... , PESEL:............. , uzywajacy pierwszego imienia
- obydwoje zamieszkali: ..o, , ktorzy wskazujg wspolny



Tozsamo$¢ stawajacych stwierdzono na podstawie okazanych dokumentow tozsamosci
powolanych powyzej, zas dane niewynikajace z tych dokumentow, na podstawie ztozonych
OSWIAACZEN . === === o e -

UMOWA DEWELOPERSKA ORAZ PRZEDWSTEPNA UMOWA
SPRZEDAZY

81.

Stawajacy oswiadczyli, Zze umowe niniejsza zawierajg w oparciu o ustawe z dnia 16 wrzesnia
2011 r., o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1445 ) zwanej w dalszej tresSci umowy ,,Ustawg”. -==-=========mmmmmmmmmmmmmmmeeee

8§ 2.

Deweloper o$wiadcza, ze w Sadzie Rejonowym w Przeworsku, IV Wydziale Ksigg
Wieczystych, prowadzona jest ksigga wieczysta numer PR1R/00064211/9 (zero, zero, zero,
sze$¢dziesigt cztery tysigce dwiescie jedenascie przez dziewiec) dla potozonej w obrebie nr 1
w Przeworsku, powiat przeworski, wojewodztwo podkarpackie, nieruchomosci gruntowe;j
obejmujacej jedynie dzialki oznaczone w ewidencji gruntow numerami: 805/38 (osiemset
pie¢ przez trzydzie$ci osiem) o powierzchni 0,2058 ha (dwa tysigce pi¢édziesigt osiem
metréw kwadratowych) oraz 805/39 (osiemset pi¢¢ przez trzydziesci dziewiec) o powierzchni
0,3850 ha (trzy tysigce osiemset pi¢édziesigt metrow kwadratowych); dziat I-Sp zawiera
uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej o tresci:
nieodptatna stuzebno$¢ przechodu, przejazdu i1 przegonu przez dziatk¢ nr 820/1 potozong w
Przeworsku, obrgbie nr 1, pasem gruntu o szeroko$ci 2,5 m (dwoch metrow 50/100)
biegnagcym od granicy z drogg wzdluz catej granicy dziatki nr 820/1 z dzialkg nr 808/5
(stanowigcg drogg) potozong w Przeworsku, obrgbie nr 1, do granicy z dziatkg nr 819/2; w
dziale II tej ksiegi wieczystej wpisane jest prawo wilasnosci na rzecz Spotki pod firmg: MD-
GRUPA DEWELOPER Spétka 2z ograniczona odpowiedzialnoscia Spoélka
Komandytowa z siedziba w Wierzbnej pod adresem Wierzbna nr 114EA, (37-500
Jarostaw), posiadajacej numer REGON: 386041793, wpisanej w rejestrze przedsiebiorcoOw
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000841022, w calo$ci na podstawie
umowy sprzedazy, Rep. A 7062/2020 z dnia 2020-09-17, sporzadzonej przez Marcina Jakuba
Raba — Notariusza w Przeworsku; w dziale III tej ksiggi wieczystej wpisana jest nicodptatna
stuzebnos¢ przesytu na rzecz PGE Dystrybucja Spotka Akcyjna z siedzibg w Lublinie, na czas
nieograniczony, na potozonej w Przeworsku, Miasto Przeworsk, obrgb numer 1, powiat
przeworski, wojewodztwo podkarpackie, dziatlce numer: 805/39 o powierzchni 0,3850 ha -
polegajaca na prawie korzystania z nieruchomos$ci obcigzonej, na ktérej znajdujg sie
urzadzenia elektroenergetyczne w postaci linii kablowej NN 0,4 KV i stupa linii napowietrznej
NN 0,4 kV, w tym urzadzenia powigzane, a w szczegdlnosci na prawie do utrzymywania na
niej urzadzen i instalacji elektroenergetycznych, dystrybucji/przesytu energii elektrycznej za
ich posrednictwem, prawie dostgpu i dojazdu do nich niezb¢dnym sprzetem, prawie do
budowy, usuwania awarii, dokonywania napraw, wykonywania czynnosci eksploatacyjnych,
w tym modernizacji, konserwacji, kontroli, przegladow, wymiany, przebudowy, remontu,



rozbudowy 1 demontazu, jak roéwniez udostepniania tej nieruchomosci pracownikom
przedsigbiorcy energetycznego oraz wszystkim podmiotom i osobom, ktorymi postuguje si¢
w zwigzku z prowadzong dzialalno$cig w celu utrzymywania drzew i krzewoéw w taki sposob,
aby ich galgzie nie przekraczaty odleglosci 1 m od przewodow linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia oraz utrzymywania pasa wolnego od nasadzen na trasie przebiegu linii
kablowej podziemnej, ktorych polozenie na nieruchomos$ci okre§la zalgcznik graficzny;
stuzebno$¢ przesylu wygasa najpdzniej wraz z likwidacja przedsigbiorstwa — przedmiot
wykonywania dziatka nr 805/39; a takze wpisane sg roszczenia oraz wzmianki wynikajace z
zawartych juz umow deweloperskich; dziat IV tej ksiggi nie zawiera zadnych wpisow.---------

§3.
Stawajacy przedktadaja oraz okazujg:-=--=-========m=mmmm oo

al wypis z rejestru gruntdéw, wydany z upowaznienia Starosty Przeworskiego, numer
GG.6621.4461.2021 z dnia 04 pazdziernika 2021 r., zaopatrzony w klauzulg iz dokument
niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej, stwierdzajacy
oznaczenie i powierzchni¢ potozonych w Przeworsku, obreb nr 1, Gmina Miejska Przeworsk,
powiat przeworski, wojewddztwo podkarpackie, m.in. dziatek numer: 805/38 o pow. 0,2058
ha i 805/39 o pow. 0,3850 ha, a takze rodzaj sktadajacych si¢ na nig uzytkoéw gruntowych, a
to zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp: 0,2589 ha i 0,2589 ha)
oraz grunty orne (RI1a: 0,1261 ha);-----=-==-=====mmmmm e oo oo e

b/ zaswiadczenie wydane z upowaznienia Burmistrza Miasta Przeworska z dnia 08
wrzesnia 2020r. Nr GPB.6727.149.2020 z ktérego wynika, ze dziatka nr 805/32 obje¢ta jest
ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Lwowska II” w
Przeworsku i wchodzi w sklad nast¢pujacych kompleksow terenowych: 1) KD-Z1 (na
powierzchni okoto 0,0200 ha, od strony zachodniej) przeznaczonego pod droge publiczna,
zbiorcza; 2) KD-Z2 (na powierzchni okoto 0,10ha, od strony zachodniej) przeznaczonego pod
droge publiczng, zbiorcza; 3) MW/UI (na powierzchni okoto 0,7100 ha, $rodkowa czes¢
dziatki) przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wiclorodzinng z ustugami; 4) R7 (na
powierzchni okoto 0,1200 ha, od strony wschodniej) przeznaczonego pod tereny rolne; 5)
KD-D4 (na powierzchni okoto 0,0700 ha, od strony potudniowej) przeznaczonego pod droge
publiczna, dojazdows; 6) ZP1 (na powierzchni okoto 0,01ha, od strony poéinocno-zachodniej)
przeznaczonego pod zielen urzadzong; dziatka nr 805/32 lezy w granicach obszaru
zdegradowanego, ale nie lezy w granicach obszaru rewitalizacji, Rada Miasta nie podjela
uchwaly o utworzeniu na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji, dla terenu
dziatki nr 805/32 Burmistrz Miasta Przeworska nie wydat od 01.01.2003r. decyzji o
warunkach zabudowy ani decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;-----------

c/ ostateczng decyzj¢ nr 329/2020 Starosty Przeworskiego z dnia 26 sierpnia 2020 roku
zatwierdzajacag projekt budowlany i udzielajaca pozwolenie na budowe obejmujacg budowe 3
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z cze$cig ustugowo-handlowsa, garazami
wielostanowiskowymi oraz infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid.: 805/32, 805/33,
808/5, 820/1 potozonych w m. Przeworsk przy ul. Misiggiewicza, -----================mnmmnmmumm--



d/ postanowienie Starosty Przeworskiego znak B0.6740.124.2020 z dnia 16.09.2020r.
prostujace oczywisty blad pisarski w decyzji z dnia 26.08.2020r. nr 329/2020 w ten sposob, iz
w miejsce dane inwestora ,, MD Grupa deweloper sp. z 0.0. Zajac Monika, Zajac Dorota,
Wierzbna 114EA, 37-500 Jarostaw” wpisuje si¢ : ,,MD Grupa Deweloper sp. z o0.0. sp.k.,
Wierzbna 114EA, 37-500 Jarostaw’=======mm s e e oo e e e e

e/ zestawienie rachunkéw wirtualnych stuzacych do wplat na dla inwestycji
,Apartamenty Dobra Nocka” Budynek ............... , prowadzonej przez dewelopera MD-
Grupa Deweloper Sp. z 0.0. Sp. K. prowadzonych w ramach Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego przez ING Bank Slaski S.A.,-==----=mmmnmmmmmmmmm oo

f/ uchwalg nr 1 z dnia 27.10.2020r. wspolnikéw spotki komandytowej MD Grupa
Deweloper sp. z 0.0. sp.k. z siedzibg w Wierzbnej, zawierajaca zgode wspoOlnikow na
zbywanie lokali w inwestycji realizowanej na dzialce numer 805/32 w obrgbie nr 1 w
Przeworsku, w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego pod nazwa ,,Apartamenty Dobra
Nocka” ktore realizowane jest w trzech zadaniach inwestycyjnych — budowy 3 (trzech)
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: A, B i C wraz z cze¢$cig ushugowa na parterze a w
zwigzku z tym do zawierania umow przedwstepnych i deweloperskich. -----------===--=-nmeoeeeu-

§4.
Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, Ze: --==-=======mmmmmmmm oo e

1. wpisy w powotanej] w komparycji tego aktu informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow KRS s3 aktualne i nie zachodza zadne okolicznosci

uzasadniajgce zmiany tych wpisow,- e e e e e e e

2. pelnomocnictwo na mocy ktorego jest upowazniona do reprezentowania Dewelopera
nie wygasto, nie zostalo zmienione ani odwolane, nie wystepuja zadne okolicznosci
wylaczajgce lub ograniczajace jej prawidlowe umocowanie do reprezentacji ww. Spoftki, ------
3. na zawarcie niniejszej umowy oraz umowy przeniesienia prawa wilasnosci nie jest
wymagana zgoda zadnego innego organu reprezentowanej przez nig Spolki, poza wyzej
wskazang uchwatg Wspolnikow ww. Spotki, ktora w dniu dzisiejszym pozostaje w mocy, -----
4. Spotka nie zalega z zaptata zobowigzan podatkowych powstalych w zwigzku z
Nieruchomoscia, innych zobowigzan do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku Ordynacja podatkowa (tj. Dz. U. 2017 poz. 201 ze zm.), ani zadnych zobowiazan,
ktoére moglyby skutkowac¢ roszczeniem o zaplate lub zabezpieczenie naleznos$ci z przedmiotu
NINIEJSZEJ UMOWY, === mmm e o e e o o e e e e oo

S. wobec Spotki nie zostala ogloszona upadio$¢ i nie toczy si¢ wzgledem niej
jakiekolwiek postgpowanie przewidziane ustawa: z dnia 28.02.2003 r. prawo upadlosciowe
(tj. Dz.U. 2017 poz. 2344 ze zm.) i z dnia 15.05.2015 r. prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
2017 poz. 1508 ze zm.), nie zostala ona postawiona w stan likwidacji, jak rowniez nie
zachodza zadne okoliczno$ci uzasadniajace zlozenie wniosku o ogloszenie upadlosci
DEeWEIOPEIa, —-m-mmmmmmm oo o e e e

6. nie zostaly zlozone zadne inne wnioski o dokonanie wpisow w ksiedze wieczystej
opisanej w paragrafie 2 niniejszego aktu, poza wnioskami wynikajacymi z zawartych umow



deweloperskich, ktore wedlug oswiadczenia Spotki nie dotycza przedmiotu niniejszej umowy
1 nie maja wptywu na jej waznos$¢ ani skuteczno$¢. =------=-=====mmmmmmmmm oo

§5.

Deweloper 0§wiadcza, Ze:------==-==-mmmmm s oo e
1. na podstawie powotanych w §3 tego aktu ostatecznych i niezaskarzonych decyz;ji,
rozpoczal w dniu 17 wrze$nia 2021 r., na dziatkach numer 805/38 1 805/39 1 805/40 w obrgbie
nr 1 w Przeworsku, Il zadanie inwestycyjne — budowe w etapach ,,B” i,,C” jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, wedlug projektu o 1acznej powierzchni wewngtrznej
nadziemnej uzytkowej wynoszacej 9645,36 m.kw. w tym dla etapu oznaczonego w projekcie
literg ,.B” 4822,68 m? oraz dla etapu oznaczonego w projekcie literg ,,C” 4822,68 m? oraz
powierzchni wewngtrznej podziemnej dla budynku realizowanego w dwoch etapach ,,B” 1
,,C” wynoszacej tacznie: 3254,73 m? w ramach przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa
,LApartamenty Dobra Nocka”, ktére realizowane jest w ramach dwoch zadan
inwestycyjnych — budowy 2 (dwoch) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w etapach: A,
B i C przy czym niniejszy etap dotyczy Il zadania inwestycyjnego — budowy etapu ,,C”
budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego w projekcie literami ,,B” 1,,C” wraz z
garazami podziemnymi wielostanowiskowymi, wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi tj. chodnikami, miejscami postojowymi na zewnatrz budynku. Budynek bedzie
sktadat si¢ z 7 kondygnacji naziemnych, a takze 1 kondygnacji podziemnej, przy czym do
mieszkan zlokalizowanych na ostatniej kondygnacji beda przynalezne antresole. W
kondygnacji podziemnej zlokalizowano lokal niemieszkalny — garaz wiclostanowiskowy
zawierajacy 103 miejsca garazowe oraz komorki lokatorskie 1 pomieszczenie techniczne, za$
na parterze czesci ,,C” budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego w projekcie
literami ,,B” i,,C” zlokalizowano miejsca garazowe oraz komorki lokatorskie i pomieszczenie
techniczne, w pozostatych kondygnacjach naziemnych zlokalizowano lokale mieszkalne,
natomiast na zewnatrz budynku posadowiono miejsca postojowe. W czesci ,,B” budynku
znajduje si¢ 53 (piecdziesiat trzy) mieszkania, zas w cze¢sci ,,C” znajduje si¢ 50 (pigcdziesiat)
mieszkan. W/w budynek wyposazony bedzie w nastepujace instalacje wewnetrzne: instalacja
wodna i kanalizacyjna, centralne ogrzewanie, instalacja elektryczna, gaz ziemny, instalacja
RTV, telefon/Internet, ---------===-mmmmm oo

2. standard prac wykonczeniowych w czeéci wspolnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢ wspolng nieruchomosci zawiera Prospekt Informacyjny, ---------------------
3. rozpoczecie prac budowlanych ww. przedsiewzigcia deweloperskiego nastgpito w

dniu 17 wrzes$nia 2021r. roku, a planowanym terminem zakonczenia prac budowlanych
przedmiotowego przedsiewzigcia deweloperskiego w zakresie realizacji czgsci ,,C” budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego w projekcie literami ,,B” i ,,C” jest 31 grudnia
2024 TOKU, === mmmmm oo oo e e

4. pomiar powierzchni uzytkowej lokalu zostanie dokonany zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i1 formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 poz. 1609),---------------
S. nieruchomos$¢ wspolna tj. dziatki oznaczone w ewidencji gruntow numerami: 805/38
0 powierzchni 0,2058 ha, 805/39 o powierzchni 0,3850 ha oraz planowana do przylaczenia



dziatka 805/40 o powierzchni 0,0655 ha, oraz czegsci budynkéw i urzadzenia, ktore nie shiza
do wylacznego uzytku wilascicieli poszczegdlnych lokali, stanowi¢ bedzie przedmiot
wspotwiasnosci wszystkich wiascicieli lokali znajdujacych si¢ w budynku oznaczonym

roboczo literami ,,B” 1” C”,  =-==msemmmmmm oo oo e e e e

6. Nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi innymi dtugami, prawami osob trzecich,
ani ograniczeniami w rozporzadzaniu, w tym w szczego6lnosci hipotekami,-----------------------
7. w stosunku do Nieruchomo$ci nie toczy si¢ zadne postepowanie sadowe,

egzekucyjne, wywlaszczeniowe, rozgraniczeniowe, zabezpieczajace ani postepowanie
administracyjne, ktore mogloby naruszy¢ prawo wtasnosci lub posiadanie Nieruchomosci, w
szczegdlnosci w stosunku do nieruchomosci nie toczy si¢ zadne postgpowanie kwestionujace
wazno$¢ lub skuteczno$¢ jej nabycia przez Dewelopera lub jego poprzednikdéw prawnych,-----
8. granice przedmiotowej Nieruchomosci 1 jej powierzchnia nie sg sporne 1 zostaty
nalezycie wyznaczone w ewidencji EruntOw, ==-==========mmm s oo oo oo

9. Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej tj. ulicy Misiggiewicza, m.in.
poprzez dziatki nr: 805/40, 808/5, 804/6, 803/5, 800/5, 774/2, -===-==-=mm=mmmmmmmmmmmm e ememeeee

10. Nieruchomos$¢ nie jest polozona na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej
Strefy ReWitalizacji,-----==========mmmm e e oo

11. Deweloper oswiadcza, ze w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego zastrzega
sobie prawo do obcigzania Nieruchomosci opisanej w §1 tego aktu: ---------===-====m=m-mmmoumm--
1) hipotekami na rzecz podmiotu finansujgcego przedsiewzi¢cie deweloperskie, =z
zastrzezeniem, ze w umowie kredytowej zostanie zawarte postanowienie, ze przedmiotowy
lokal zostanie zwolniony z obcigzajacej go hipoteki, po zaplacie calej ceny sprzedazy na
wskazany w akcie Indywidualny Rachunek Powierniczy prowadzony przez Bank w ramach
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku, i zapewnia, ze w dniu zawarcia z Nabywcg umowy
przeniesienia wlasnosci przedmiot umowy zostanie zbyty bez obcigzenia hipoteka badz zgoda
na wykreslenie wpisOw hipotecznych (promesa podmiotu finansujacego) bedzie przediozona
do umowy przeniesienia wilasnosci w przypadku zaptaty pelnej ceny sprzedazy przez
Nabywce na wskazany w niniejszej umowie Indywidualny Rachunek Nabywcy prowadzony
w ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, na co zgod¢ wyrazi podmiot
fiNAaNSUjgCy,=========nm=mmmmm oo e e o

2) stuzebnosciami przejazdu i przechodu oraz stuzebno$ciami przesylu na rzecz dostawcow
mediéw, badz niezbednych do realizacji 1 prawidlowego funkcjonowania inwestycji, w tym
jej kolejnych etapOw, —--------mmm oo o oo oo e e

a Nabywca na powyzsze wyraza zgodg. ===-=======m=mmmmmm oo oo e

Nabywca zobowigzuje si¢ wzgledem Dewelopera ze w przypadku korzystania przez niego z
kredytu bankowego, udzielanego przez bank hipoteczny, finansujacego zakup przedmiotow
umowy, nie dokona wpisu (on i bank) roszczenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 5 i 6 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych przed prawomocnym



wpisem hipoteki na rzecz podmiotu finansujacego przedsiewzigcie deweloperskie. -------------
§7.

1. Deweloper zobowigzuje si¢ do wybudowania w budynku oznaczonym roboczo
literami ,,B” 1 ,,C” lokalu mieszkalnego posadowionego w czgsci ,,C” wymienionego
budynku, bedacego przedmiotem niniejszej umowy w nastepujacym stanie:----------------------

- drzwi wejsciowe o podwyzszonej odpornosci na wlamanie w okleinie drewnopodobnej;-----
- drzwi wewnetrzne: otwory drzwiowe przygotowane do montazu o$cieznic i drzwi, nie
tynkowane, Dz drzwWi;------==-=mm oo o e

- okna 1 drzwi balkonowe: stolarka okienna PCV, profil o§miokomorowy trzy szybowy w
kolorze biatym z funkcja mikrowentylacji, w kazdym pomieszczeniu co najmniej jeden
zestaw okienny UChYINO-TrOZWIEINY;-========mmmmmmm e oo oo

- parapety: konglomerat MarmurOWy;--=-=-=======m=mmmmmm oo oo
- podlogi: wylewki cementOwWe;============mmmmmmm oo e e

- Sciany: $ciany ostonowe z bloczkow gazobetonowych, Sciany miedzylokalowe z bloczkow
gazobetonowych grubosci 24 cm, $ciany wewngtrzne dziatlowe z bloczkOw gazobetonowych
grubosci 10 cm, tynki gipsowe maszynowe (w pomieszczeniach mokrych cementowo-
wapienne 111 kategorii), bez gruntowania, szpachlowania i malowania;----------------------------
- tarasy, balkony loggie: posadzki z gresu mrozoodpornego lub zywic, antyposlizgowego,
balustrady konstrukcji stalowej malowane wypetnione szktem bezpiecznym.---------------------
- instalacja elektryczna podtynkowa z zabezpieczeniem antyporazeniowym, z osprze¢tem
(gniazda, wlaczniki), zasilanie trojfazowe w kuchni, o$wietlenie: instalacja bez opraw;--------
- instalacja gazowa centralnego ogrzewania i przylacz gazowy pod kuchenke;--------------------
- instalacja wodna i kanalizacyjna bez armatury sanitarnej, indywidualnie opomiarowana
(wodomierze w szachtach KOrytarzowych);---=--=-=--mmmmmm oo o oo oo

- instalacja centralnego ogrzewania - gazowa, grzejniki plytowe =z zaworami
termoregulacyjnymi, w fazience grzejnik rurowy drabinkowy, piec gazowy dwufunkcyjny z
zamknigtg komorg spalania (w tazienkach);--==-========mmmmmm e

- instalacja wentylacyjna mechaniczna;---------========mmmmmmm oo oo
- instalacja RTV instalacja kompletna , gniazda w pokojach;---------=---=-=-=-=-mememememom oo
- instalacja telefon/Internet -kompletna, gniazdo w przedpokoju;-----==-=========mmmmmmmmmmcmonme-

- instalacja dOMOTONOWA. ~-=-===== = oo oo e

2. Deweloper o$wiadcza, ze $rodkiem ochrony, o ktorych mowa w art. 4 Ustawy jest
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zwany dalej roéwniez ,,OMRP” w ING Bank
Slaski S.A. numer ................ ; otworzony na podstawie umowy ID Dokumentu:
{62B2BE24-A72F-43ED-9CBB-E4523DE810A0}, ktérego koszt prowadzenia ponosi
Deweloper, a w umowie ustalono, ze Deweloper ma prawo dysponowania $rodkami
pienieznymi gromadzonymi na rachunku powierniczym wylacznie w celu realizacji Zadania



Inwestycyjnego — budowa etapu "C" budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego w
projekcie literami: ,,B” 1 ,,C" wraz z cz¢$cig ustugowa na parterze wchodzacego w sklad
wyzej opisanego przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,,Apartamenty Dobra Nocka.” Podmiot
Obstugujacy Indywidualny Rachunek Nabywcy prowadzony w ramach Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienigznych
na rzecz Dewelopera, dokonuje kontroli zakonczonego etapu budowy, za ktory ma zostac
dokonana wyptata. Kontroli dokonywa¢ bedzie osoba posiadajgca odpowiednie uprawnienia
budowlane poprzez poréwnanie rzeczywistego etapu budowy z wpisami do dziennika
budowy dokonanymi przez kierownika budowy. -------=-=-=-mmmmmmm oo

3. Deweloper zapewnia, iz w zakresie przewidzianym prawem bedzie naliczal i
przekazywal skfadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.-----============mmmmmmmmmmeme e ev
§8.

1. Deweloper wyjasnia, ze udzial jaki bedzie zwigzany z wlasnoscig lokalu w

nieruchomosci wspdlnej tj. w czesciach wspolnych budynku nie stuzacych do wytacznego
uzytku przez pozostatych wiascicieli lokali 1 w gruncie zostanie okreslony w umowie
przyrzeczonej zgodnie z przepisami ustawy o wiasnosci lokali; ----------===-==---mmmmmmmemm -

2. Deweloper wyjasnia, ze wyodrebnianie lokali z Budynku, ktory bedzie usytuowany
na Nieruchomosci, nastepowac bedzie sukcesywnie, zgodnie z przepisami art. 4 w zwigzku z
art. 8 wyzej powolanej ustawy o wilasnosci lokali, a nieruchomo$¢ wspdlng stanowi¢ beda
dziatki oznaczone w ewidencji gruntow numerami: 805/38 o powierzchni 0,2058 ha, 805/39 o
powierzchni 0,3850 ha oraz planowana do przylaczenia dziatka 805/40 o powierzchni 0,0655
ha oraz czesci wspdlne budynku posadowionego na tych dziatkach, nieshuzgce do korzystania
wylacznie przez poszczegdlnych wiascicieli lokali. =-----========mmmmmmm oo

3. Strony postanawiajg, ze w umowie przyrzeczonej Nabywca wyrazi zgode na podziat
do korzystania z nieruchomosci wspolnej polegajacy na tym, ze kazdoczesnym wilascicielom
lokali, ktére powstang w ramach Przedsigwziecia Deweloperskiego, bedg przystugiwaly (w
ramach zwigzanych z tymi lokalami udziatami we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej)
wylaczne prawa korzystania z przylegajacych do tych lokali balkonow/ tarasow/ loggii, oraz
ewentualnie z wybranych komorek lokatorskich. Strony postanawiajg, ze w umowie, na
podstawie ktorej zostanie dokonane wyodrebnienie i przeniesienie wilasnosci pierwszego
lokalu z Budynku na rzecz osoby trzeciej zarzad nieruchomoscia wspdlng zostanie
powierzony podmiotowi wskazanemu przez Dewelopera jako zarzadcy powierzonemu.--------
4, Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze sposdb sprawowania zarzadu nieruchomoscia
wspolng zostanie ustalony w pierwszej uchwale Wspolnoty Mieszkaniowej, ponadto koszty
zarzadu nieruchomos$cia wspolng lacznie z wynagrodzeniem zarzadu, wiasciciele lokali
pokrywaé beda proporcjonalnie do przystugujacego im udzialu w nieruchomosci wspolnej,
wplacajac na ten cel zaliczki w formie biezacych optat ustalonych przez zarzad. Na koszty
zarzadu nieruchomoscig wsp6lng sktada¢ beda si¢ w szczegdlnosci: oplaty za dostawe energii
elektrycznej oraz wody w czesci dotyczacej nieruchomosci wspolnej, ubezpieczenia, podatki,
wydatki na utrzymanie porzadku i czysto$ci oraz wszelkie inne wydatki zwigzane z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej, wynagrodzenie zarzadu, wydatki na
remonty i konserwacje oraz WywoOz SIMIECi. =-=--========mmmmmmmm oo oo



5. Strony ustalaja, ze Deweloperowi oraz pierwszemu nabywcy lokalu wybudowanego
w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego przystugiwac¢ bedzie prawo okreslenia sposobu
korzystania z nieruchomosci wspolnej w ten sposob, ze: ----===========mmmmmmmmmmem oo

— kazdoczesni wiasciciele lokali, uprawnieni beda do wylacznego korzystania z tarasu/
balkonu/loggii, z tym zastrzezeniem, ze kazdoczesny wiasciciel takiego lokalu bedzie
obowigzany do udost¢pnienia tarasu/balkonu/loggi celem przeprowadzenia remontéw i
napraw czesci wspolnych budynku, w tym na ustawianie rusztowan, na co Nabywca wyraza

80.

Deweloper zastrzega sobie prawo dokonywania zmian w pozwoleniu na budowe
przedmiotowych budynkdéw mieszkalnych, wprowadzania projektow zamiennych, z
zastrzezeniem, ze jakiekolwiek zmiany w lokalu mieszkalnym bedgcym przedmiotem tego
aktu w stosunku do stanu okre$lonego w niniejszej umowie, wymagaja zgody Nabywcy, pod
rygorem mozliwosci odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od daty poinformowania
Nabywcy o dokonywanej zmianie, o ktorym to fakcie Deweloper jest zobowigzany
poinformowa¢ Nabywce pisemnie, listem poleconym wystanym na jego adres wskazany w
komparycji aktu. R

§ 10.

Nabywca os$wiadcza, ze zapoznal si¢ z dokumentacjg techniczng 1 projektowa,
dotyczacg budynku i lokalu mieszkalnego, jak rowniez planem zagospodarowania terenu i nie
wnosi do nich jakichkolwiek zastrzezen. =----=--=-==mmmmmmmm oo

Nabywca oswiadcza ze otrzymat prospekt informacyjny, o ktérym mowa w 9 Ustawie,
wraz z zalgcznikami, zapoznal si¢ z nimi oraz ze wszystkimi dokumentami wymienionymi w
art. 21 Ustawy, a Deweloper oswiadcza, ze Nabywca moze zapoznawac si¢ na biezaco z
wymienionymi w art. 21 Ustawy dokumentami, w trakcie trwania inwestycji w biurze
sprzedazy Spolki, w Wierzbnej nr 114 EA (37-500 Jarostaw), a Deweloper zapewnia, ze nie
nastgpily zadne zmiany w tre$ci Prospektu Informacyjnego ani w dolagczonych do niego
zalgcznikach w czasie pomigdzy dorgczeniem Prospektu Informacyjnego wraz z zalagcznikami
Nabywcy, a zawarciem NINIEJSZEJ UMOWY . === === =mmmmm o oo o o oo o o oo

Nabywca wyraza zgod¢ na obcigzanie nieruchomosci wspdlnej prawami i roszczeniami
osob trzecich w zakresie uzasadnionym koniecznoscia zapewnienia prawidlowego przebiegu
procesu budowy oraz korzystania z budynkow, ktérych budowa jest planowana na
przedmiotowej nieruchomosci 1 sasiednich, co w szczegélnosci dotyczy obcigzania
nieruchomos$ci odpowiednimi shizebno$ciami gruntowymi i przesylu w zakresie
umozliwiajacym przeprowadzenie przez nieruchomo$¢ i utrzymanie sieci zasilajacych w
media terenéw sasiednich lub przylaczenie mediow do urzadzen przebiegajacych przez
nieruchomo$¢, zapewnienie przejazdu i przechodu przez nieruchomos¢ i przez nieruchomosci
SGS1EANIE. === === === oo o e



Nabywca wyraza Deweloperowi zgode na dokonywanie dowolnych zmian w
pozwoleniu na budowe przedmiotowego budynku, uzyskiwanie projektu zamiennego, oraz
ewentualng rozbudowe budynkow, z zastrzezeniem zapisOw niniejszej Umowy. ----------------

Nabywca oswiadcza, ze - jest kawalerem/panng/wdowcem/ w zwigzku matzenskim
obowiazuje ich ustréj wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej -----------------------------

§ 11.

1. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze zobowiazuje reprezentowang przez siebie
Spotke w ramach zadania inwestycyjnego — budowa etapu "C" budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oznaczonego w projekcie literami: ,,B” 1 "C" , wchodzacego w sktad wyzej
opisanego przedsigwzigcia deweloperskiego pod nazwa ,,Apartamenty Dobra Nocka” do
wybudowania budynku mieszkalnego oznaczonego roboczo literami ,,B” i ,,C” na
opisanej w § 2 tego aktu nieruchomosci, stanowigcej dziatki oznaczone w ewidencji gruntow
numerami 805/38 o powierzchni 0,2058 ha oraz 805/39 o powierzchni 0,3850 ha, zgodnie z
powotanym pozwoleniem na budowe, sztukg budowlang, wiedzg techniczng, a w nim lokalu

mieszkalnego nr ............ polozonego na .......eeeee. kondygnacji (........... pietro) w
czesei ,,C” budynku, sktadajacego sie z: .........oooviiiiiiiiinn... 0 lacznej projektowanej
powierzchni uzytkowej ............ m.kw, z ktorego wlasnoscig zwigzany bedzie udzial w

nieruchomosci wspolnej stanowigcej prawo wlasnosci dziatek oznaczonych w ewidencji
gruntow numerami: 805/38 o powierzchni 0,2058 ha, 805/39 o powierzchni 0,3850 ha oraz
planowana do przylaczenia dziatka 805/40 o powierzchni 0,0655 ha, oraz czesci i urzadzenia
wspolne budynku, ktore nie stuzg do wylacznego uzytku wiascicieli lokali, odpowiadajacy
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczenia przynaleznego
do Iacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali i pomieszczen do nich przynaleznych, a
po zakonczeniu budowy zobowigzuje si¢ do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu 1
przeniesienia jego na Nabywce wraz z prawami zwigzanymi, w stanie wolnym od
jakichkolwiek cigezaroéw, ograniczen, hipotek, praw 1 roszczen osoéb trzecich, zaleglosci
podatkowych i1 innych obcigzen, z wyjatkiem obciagzen, na ktére Nabywca wyrazit zgodg, a
Nabywca ............. oswiadcza, ze ww. lokal mieszkalny zobowiazuje si¢ naby¢ — zakupi¢: --

a) do swojego majatku osobistego, pozostajac w zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje
majatkowa malzenska wsp6lnos¢ ustawowa, nabycie to za$ nastgpuje w zamian za Srodki
pieniezne objete jej majatkiem osobistym, pochodzace ....................... CO jej maz
................. potwierdza.

b) do ich majatku wspolnego, pozostajac w zwigzku malzenskim, w ktorym obowigzuje
majatkowa malzenska wspdolno$¢ ustawowa, nabycie to za$ nastgpuje w zamian za Srodki
pieniezne objete ich majatkiem WSPOINYM. -=--=mmmmmmm oo oo

c) do swojego majatku osobistego, pozostajac w zwigzku malzenskim, w ktorym obowiazuje
ustrdj rozdzielnosci majatkowej matzenskiej, na dowod czego przedktada umowe majatkowa
malzenska zdnia ............ ,Rep. ANr............. , sporzadzong przed notariuszemw ...........

2. Strony postanawiaja, ze ostateczna powierzchnia Lokalu oraz wielko$¢ udziatu w
nieruchomos$ci wspdlnej zostang okreslone po wybudowaniu budynku, na podstawie
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pomiaréw powykonawczych zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 poz. 1609), z ktorymi
Nabywca zapozna¢ si¢ moze w dziale sprzedazy Dewelopera. Powierzchnia lokalu -
ustalona na wskazanej wyzej podstawie stanowi¢ bedzie podstawe do wyliczenia
ostatecznej Ceny SPrzedazy. ------------m--m oo

W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego okreslona w
dokumentacji powykonawczej rozni¢ si¢ bedzie od powierzchni okreslonej w niniejszej
umowie, cena sprzedazy przedmiotowego lokalu mieszkalnego zostanie skorygowana
stosownie do powierzchni wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej wedtug stawki za
metr kwadratowy lokalu mieszkalnego. --------====---=-mmmom oo

W przypadku, gdy po skorygowaniu ceny sprzedazy, powstanie po stronie Nabywcy
nadptata, zostanie mu ona zwrdcona w terminie 30 dni od dnia protokolarnego wydania
lokalu. W przypadku powstania po stronie Nabywcy obowigzku doptaty, bedzie on
zobowigzany do jej dokonania na rzecz Dewelopera w terminie 21 dni od dnia otrzymania w
formie pisemnego zawiadomienia. -------==-=mmmmmmm oo o e

Strony zobowigzuja si¢ do zawarcia umowy przenoszace] wilasnos¢ przedmiotéw
umowy do dnia 30 mMarca 2025 F. =-=m=m=mmmmmm s

§12.

Deweloper 1 Nabywca uzgadniajg, ze zaplata calej ceny nabycia w wysokosci
.................. zh, na ktorg sktada si¢ okreslona w zd. 1 cena lokalu, nastapi w nastepujacych
ratach (,,Harmonogram ptatnos§ci”): ==-=-=====mmmmmmmmm oo e

1) 20% ceny w kwocie ............ zlotych ptatna do dnia 15 stycznia 2022 roku, -----------------
2) 10% ceny w kwocie .............. zlotych ptatna do dnia 31 marca 2023 roku,------------------
2) 10% ceny w kwocie .............. zlotych ptatna do dnia 31 sierpnia 2023 roku-----------------

3) 10% ceny w kwocie ...... zlotych ptatna do dnia 30 pazdziernika 2023 roku,-------------------
4) 10% ceny w kwocie ...... zlotych ptatna do dnia 31 stycznia 2024 roku.---------=-=----------
5) 10% ceny w kwocie ...... zlotych ptatna do dnia 25 lutego 2024 roku,--------=------=-=--------
6) 10% ceny w kwocie ...... zlotych ptatna do dnia 30 maja 2024 roku,---------------------

7) 10% ceny w kwocie ...... zlotych ptatna do dnia 31 sierpnia 2024 roku,---------------------

8) 10% ceny w kwocie ...... zlotych ptatna do dnia 15 pazdziernika 2024. ----------------------
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Optata rezerwacyjna w kwocie 10.000,00 zt wptacona przez Nabywce na rzecz Dewelopera
przy zawarciu umowy rezerwacyjnej zostala zaliczona przez Dewelopera na poczet I wplaty
okreslonej w harmonogramie wplat, a wskazany powyzej harmonogram platnosci ceny
uwzglednia juz jej rozliczenie i zostanie Ona przez Dewelopera zaksiggowana na
Indywidualny Rachunek Klienta prowadzony w ramach OMRP, na co Nabywca wyraza

Strony zgodnie o$wiadczaja, iz zmiana stawki podatku VAT bedzie skutkowata
zmiang ceny lokalu mieszkalnego w wysokosci odpowiadajacej zmianie stawki podatku

Zmiana stawki podatku VAT skutkujgca wplywem na wzrost ceny sprzedazy,
upowaznia Nabywce do odstgpienia od niniejszej Umowy. --=-=-===============s=s-cmcooooooooooo-

W razie op6znienia w spetnianiu $wiadczen pienieznych przez Nabywce, Deweloper
wezwie pisemnie Nabywce do spehienia zaleglego $wiadczenia i wyznaczy Nabywcy
odpowiedni dodatkowy termin do zaptaty z zastrzezeniem, iz w razie bezskutecznego uptywu
co najmniej 30 dni od dnia dorgczenia wezwania Nabywcy, Deweloper bedzie uprawniony do
odstapienia 0d UMOWY. =========mm=mmm e e e oo oo oo e o e e e e e e e e e e e e e

Strony os$wiadczaja, ze zaplata wszystkich powyzej wskazanych kwot pieni¢znych

bedzie nastepowac na Indywidualny Rachunek Nabywcy Nr .......cc.e..... prowadzony w
ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego Nr
.............................................. przez ING Bank Slaski S.A. —-=--=m-mmmmmmemmemeeeeeeee
§13.

Strony uzgadniajg, Ze:-----—=rr=m==m=mm=mmm e e e
1. Wydanie lokalu Nabywcy nastgpi przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu. ==-=mmmmeme e oo e
2. Z chwilg wydania lokalu, na Nabywce przechodzg wszelkie korzysSci, cigzary i

ryzyka, jak réwniez niebezpieczenstwo uszkodzenia lokalu. Z tg chwilg rowniez Nabywca
ponosi wszelkie koszty eksploatacji oraz koszty utrzymania lokalu mieszkalnego. ---------------
3. Za wszelkie prace wykonywane po wydaniu lokalu Deweloper nie odpowiada. Prace
te Nabywca wykonuje na wlasng odpowiedzialno§¢.-=--=-==========mmmmmmmmmmmm oo

4, Wydanie lokalu w posiadanie nastapi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
podpisanego przez Strony. O terminie wydania lokalu Deweloper powiadomi pisemnie
Nabywece listem poleconym wystanym na jego adres wystanym na 14 dni przed planowanym
terminem odbioru, lub za pisemnym odbiorem zawiadomienia odebranym bezposrednio przez
Nabywece. Jezeli Nabywca nie bedzie mogt si¢ stawi¢ we wskazanym dniu na odbior lokalu i
podpisanie protokotu zdawczo — odbiorczego, po uptywie 60 dni, liczonych od daty
doreczenia Nabywcy powiadomienia o pierwszym terminie, Deweloper wyznaczy Nabywcy
nowy dodatkowy termin wydania lokalu, listem poleconym wystanym na adres Nabywcy na
21 dni przed planowanym drugim terminem odbioru, lub za pisemnym odbiorem
zawiadomienia odebranym bezposrednio przez Nabywce. Po uplywie drugiego terminu i
niestawieniu si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego i podpisania protokotu, Deweloper
bedzie miat prawo odstgpienia 0d UMOWY. ===========mmmmmmm e oo



5. Przeniesienie na nabywce prawa wilasnosci Lokalu poprzedzone jest jego odbiorem
przez Nabywceg, ktory nastepuje po zawiadomieniu o zakonczeniu budowy, przy
jednoczesnym braku sprzeciwu ze strony wilasciwego organu, albo na podstawie decyzji
ostatecznej o pozwoleniu na uZytkowanie. =--=-===========mmm ==

6. Odbidr, dokonywany jest w obecno$ci Nabywcy. Z odbioru sporzadza si¢ protokot,
do ktorego Nabywca moze zglosi¢ wady lokalu mieszkalnego. Deweloper jest zobowigzany,
w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, dorgczy¢ Nabywcy oswiadczenie o uznaniu
wad lub o$wiadczenie 0 odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach. Deweloper jest
zobowigzany, w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, usung¢ uznane wady lokalu.
Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci nie usunie wady w powyzszym
terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem
opoznienia. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej umowie odpowiedzialnosci
Dewelopera za wady fizyczne 1 prawne lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks CywWilny 0 reKojmi. ==-==-mmmmmmmmm oo oo o oo oo
7. Deweloper odpowiada za wady widoczne tylko wtedy, gdy zostang one ujete w
protokole wad lub gdy Nabywca powiadomi Dewelopera o takich wadach w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty podpisania protokolu odbioru lokalu, jednak nie pdzniej niz do
momentu rozpoczecia przez Nabywce prac wykonczeniowych, -------======mmmmmmmmmmmmmmo oo

§ 14.

Strony uzgadniajg, ze odstgpienic od umowy przez ktorgkolwick ze Stron nastepuje poprzez
zlozenie pisemnego os$wiadczenia drugiej stronie. Odstgpienie od umowy uwaza si¢ za
zlozone z chwilg, gdy doszlo do drugiej Strony w taki sposob, ze mogla zapoznac si¢ z jego
tIESCIg. ==mmmmmmmmmmmmm e m mm o e e e e e e e e e e e e e e e e

Strony postanawiaja, ze Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w nastepujacych
okolicznosciach:-=-=====-m=mmmmm e e e e e e e eeee

1) W przypadku niespelienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania o spelnienie zaleglego
Swiadczenia chyba, Zze nie spelnienie $wiadczenia spowodowane jest dzialaniem sity
A Ay A e

2) jezeli Nabywca ze swojej winy nie przystapi do odbioru lokalu mieszkalnego lub nie
przystapi do zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ przedmiotu umowy w wyznaczonym
terminie, a przed odstgpieniem od umowy Deweloper po uptywie 60 dni, liczonych od daty
dorgczenia Nabywcy powiadomienia o pierwszym terminie wyznaczy Nabywcy nowy
dodatkowy termin wydania lokalu lub zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢, listem
poleconym wystanym na adres Nabywcy na 21 dni przed planowanym drugim terminem
odbioru lub zawarcia umowy przenoszacej wilasnos¢é, lub za pisemnym odbiorem
zawiadomienia odebranym bezposrednio przez Nabywce chyba, Ze nie stawienie si¢ Nabywcy
spowodowane jest dzialaniem sity Wyzszej.-==-========m=mmmmmmmm e

Strony uzgadniaja, ze w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore
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odpowiedzialno$¢ ponosi Nabywca, Deweloper zwrdci Nabywcy wszystkie wptacone do tej
pory zgodnie z niniejszag umowa kwoty w wysoko$ci nominalnej, potracajac z nich kwote
ewentualnych odsetek za zwlok¢ w spelianiu $wiadczen pieni¢znych. Zwrot wymienionych
kwot dla Nabywcy nastapi w ciggu 60 dni, od dnia odstgpienia od umowy.-----------------------

Strony postanawiaja, ze Nabywca ma prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy w
kazdym z nastepujacych przypadkOw: --------==-m=mmmmmm oo

a. jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22 Ustawy, --------------

b. jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub zatgcznikach do prospektu Informacyjnego, za wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 22 ust. 2 UStaWy, ------=-===mmmmm s oo oo oo

C. jezeli Deweloper nie doreczyl, zgodnie z art. 18 1 art. 19 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami,==-==-=======mmmmm e oo

d. jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
POAPISANIA UMOWY, =-=mmmm e oo e oo e

e. jezeli prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcego zalgcznik do

f. w przypadku zmiany stawki podatku VAT, skutkujgcej wptywem na wzrost ceny
SPIZEAAZY, === e e e e e e e e
g. w przypadku wystgpienia roznicy w powierzchni Lokalu wigkszej niz +/- 2% miedzy

planowana powierzchnig lokalu, okreslong w umowie, a powierzchnig lokalu wynikajaca z
ostatecznych pomiarow, z wylaczeniem sytuacji, gdy zmiana powierzchni uzytkowej
nastgpifa na skutek zmiany zakresu robot wykonanych z inicjatywy Nabywcy, ------------------
h. w przypadku nie przeniesienia na rzecz Nabywcy prawa witasnosci Lokalu w terminie
okreslonym w niniejszej Umowie, przy czym Nabywca przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa
wilasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia 0d UmOWY.============mmmm e oo oo oo oo

W przypadkach o ktorym mowa w pkt. a-e Nabywca ma prawa do odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. ----------=-=-=====-=-m=mmmmmm oo

W przypadku o ktérym mowa w pkt. f Nabywca ma prawo do odstgpienia od niniejsze;j
umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia 0 zmianie ceny, nie
p6zniej jednak niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢. -------=-=========mmmmmmmmmnmm-

W przypadku o ktérym mowa w pkt. g Nabywca ma prawo do odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 30 dni od dnia w ktéorym Deweloper poinformowat Nabywce o
powierzchni Lokalu wynikajacej z ostatecznych pomiarOw. -=-=-============mmmmmmmmemm o comoeeee

W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy, Nabywca jest
zobowigzany w terminie 14 dni liczac od dnia doreczenia Nabywcy o$wiadczenia o
odstagpieniu od umowy, wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z Ksiggi Wieczystej nieruchomosci
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roszczenia o przeniesienie wilasnosci nieruchomos$ci w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po§wiadCzZonym. -=========mmmmm e oo e

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykres$lenie roszczenia o zawarcie Umowy Przeniesienia Wilasnosci zlozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, a zwrot wplaconych kwot nastapi
w terminie 60 dni od odstgpienia 0d UMOWY. ===========mmmmm e

§ 15.

1. Stosownie do przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych Nabywca potwierdza
otrzymanie informacji, ze w zwiazku z wykonywaniem umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla przedsiewzigcia deweloperskiego, ktérego dotyczy
przedmiotowa umowa deweloperska: =-=-=-=-=====mmmmm oo

1) dane osobowe Nabywcy sa przetwarzane przez Bank, ktory jest administratorem
AANY N, == e e e e e
2) dane Nabywcy moga by¢ wykorzystane do celow zwigzanych z prowadzeniem przez

Bank Indywidualnego Rachunku Nabywcy prowadzonego w ramach mieszkaniowego
rachunku poOwierniczego, =-=-=--=-=======m==emmmmeme oo oo oo e e e e e

3) dane Nabywcy moga by¢ udostepniane podmiotom wskazanym w przepisach prawa
powszechnie 0bOWIAZUJJCEEO, ============m=mmmmmm =

4) Nabywcy przystuguje prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania
na warunkach okre§lonych w ustawie o ochronie danych osobowych.--------=---=---=-mooeeeu--
2. Majac powyzsze na uwadze, Nabywca wyraza niniejszym zgode, aby w zwigzku z

umowg rachunku powierniczego, o ktorej mowa w niniejszej umowie, Bank bedacy strong tej
umowy byt uprawniony do przetwarzania danych osobowych Nabywcy w celu wykonywania
UMOWY rachunku POWIEINICZEQO. —-==-====mmmmmmm e o e oo e e e
3. Nabywca wyraza rowniez zgod¢ na przetwarzanie i przechowywanie swoich danych
osobowych przez Bank w zwigzku z finansowaniem przedsiewzi¢cia deweloperskiego, w tym
w szczegdlnosci w zwigzku z ustanowieniem hipotek na rzecz Banku oraz koniecznos$cia
uzyskania stosownych promes, zgod tego Banku na zbycie przedmiotu umowy bez obcigzen.-

§ 16.

1. Pelnomocnik Spotki o§wiadcza, ze reprezentowana przez niego w/w Spotka zobowigzuje
si¢ sprzeda¢ Nabywcy, udziat w prawie wlasnos$ci wyodrebnionego lokalu niemieszkalnego —
garazu wielostanowiskowego, usytuowanego w kondygnaciji [JOUZIGMNg) budynku opisanego
w paragrafach poprzedzajacych niniejszego aktu, w ramach ktérego to udzialu we
wspotwlasnosci w tym lokalu Nabywcy bedzie przyshugiwa¢ prawo do wylacznego
korzystania z miejsca postojowego nr .......... oraz/lub komorki lokatorskiej nr .......... 0
projektowanej powierzchni .....m2 zaznaczonych na zatgczniku nr 4 do niniejszego aktu, za
cene i na warunkach okreslonych ponizej, a Nabywca przedmiot powyzszy za podang ceng
Zobowigzuje $i¢ Kupic: =--====mmmmmmmmm oo oo e e e

a) do swojego majatku osobistego, pozostajac w zwigzku malzenskim, w ktorym obowiazuje
majatkowa matzenska wspdlno$¢ ustawowa, nabycie to za$ nastgpuje w zamian za Srodki
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pieniezne objete jej majatkiem osobistym, pochodzace ....................... CO jej maz
................. potwierdza.

b) do ich majatku wspolnego, pozostajac w zwigzku matzenskim, w ktéorym obowigzuje
majatkowa malzenska wsp6lnos¢ ustawowa, nabycie to za$ nastepuje w zamian za $rodki
pienigzne objete ich majatkiem WSPOINYM. == --mmmmm oo

c) do swojego majatku osobistego, pozostajac w zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje
ustr6j rozdzielnosci majatkowej matzenskiej, na dowdd czego przedklada umowe majatkows
malzenska zdnia ............ ,Rep. ANr............. , sporzadzong przed notariuszemw ...........

2. Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu niemieszkalnego oraz wielko$¢ udziatu nabywcy
w tym lokalu ustalone zostang po wybudowaniu budynku, na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej przeprowadzonej na koszt Dewelopera i obliczone zostang zgodnie z
zasadami obmiaru powierzchni okres§lonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego, przy czym udziat Nabywcy odpowiadat bedzie
stosunkowi powierzchni miejsca postojowego i komorki lokatorskiej do sumy powierzchni
wszystkich miejsc postojowych i komorek lokatorskich w tym lokalu. -----------==--=--==-omno---
Strony ustalaja, ze wysokos$¢ udziatu zostanie okreslona w umowie przyrzeczonej. -------------
3. Cena za miejsce postojowe wynosi: ...... zt brutto w tym podatek VAT wg. stawki 23%,
za$ cena za komorke lokatorska wyniesie po ...... 7} brutto za kazdy metr kwadratowy czyli
........ brutto, w tym podatek VAT wg. stawki 23%0.-----=======-mmmmmm oo
4. W przypadku zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie odpowiedniej zmianie.--------------
5. Umowa przyrzeczona zostanie zawarta najpozniej w terminie do dnia ............... po
zaplacie przez Kupujacego (Nabywce) calej ceny, pod warunkiem uprzedniego przeniesienia
na Kupujgcego wilasnosci lokalu mieszkalnego nr ...... w wykonaniu umowy deweloperskiej
objete] NiNIEJSZYM aKEEIM, ==========mmmmmm e o oo e e e e e e e e e
6. Strony postanawiajg, ze na poczet ceny za udzial w lokalu niemieszkalnym Nabywca z
niniejszej umowy, a zarazem Zobowigzany do zakupu z umowy przedwstepnej, wplaci w
terminie 14 dni  od zawarcia niniejszej umowy na rachunek  Zbywcy
................................. 50% ceny wymienionego w ust. 3 niniejszego paragrafu za$
pozostala cze$¢ ceny sprzedazy uiSci najpoézniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej
wlasno$¢, wykonaniu niniejszej umowy przedwstepnej.---=---=-==========mmmmmmmmmmmo oo
W tytule przelewu Nabywca zobowiazany jest obok imienia i nazwiska poda¢ numer miejsca
postojowego 1 komorki lokatorskiej, ktorych dotyczy wplata. ------------mmmmmmmmmm oo
7. Pozostata cze$¢ ceny za udzial w lokalu niemieszkalnym zostanie zaptacona przez
Zobowigzanego do zakupu najpdzniej do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej na podstawie
wezwania do zaplaty przez strong Sprzedajaca po sporzadzeniu inwentaryzacji
POWYKONAWCZE]. === mmmmm o e oo o o e e o o e e oo
8. W akcie obejmujacym zbycie pierwszego udzialu w lokalu niemieszkalnym -garazu
wielostanowiskowym, Spolka dokona z pierwszym nabywca podzialu nieruchomosci
wspolnej, tj. lokalu niemieszkalnego — garazu do uzytkowania (Quoad Usum), badz w sposob
konkretnie wskazany badz tez w ten sposob, ze Spotka dysponowaé bedzie miejscami
postojowymi/komérkami  lokatorskimi, poprzez przyznawanie ich poszczeg6lnym
wspoOtwilascicielom garazu podziemnego. Kazdoczesny nabywca udzialu w takim garazu
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podziemnym zobowiaze si¢ nie zglaszaé zastrzezen w zwigzku z dokonanym podzialem
quoad usum, wobec kolejnych nabywcow i1 zobowigze si¢ nie korzysta¢ z innych/zadnych
miejsc postojowych/komorek lokatorskich ani utrudnia¢ korzystania z nich innym nabywcom.
Oswiadczenia takie bgdg sukcesywnie sktadane w aktach notarialnych kolejnych nabywcow .-

§17.

Do aktu niniejszego stawajacy przedkladaja nastepujace dokumenty: ------------------------------

1. Prospekt informacyjny wraz z zalacznikami stanowigcy zalacznik nr 1,-----------------

2. Rzut przedmiotowego lokalu mieszkalnego, stanowiacy zalacznik nr 2,-----------------

3. Rzut kondygnacji, stanowiacy zalacznik nr 3.--------------=-m-mmmmmm oo

4. Rzut lokalu niemieszkalnego — garazu wielostanowiskowego, usytuowanego w

kondygnacji podziemnej budynku stanowiacy zalacznik nr 4.--------------emmmmmo oo
§18.

Stawajacy oswiadczaja, ze koszty tego aktu, zgodnie z art. 26 ust. 2 Ustawy ponoszg w
rownych czesciach Deweloper 1 Nabywca. ==--=======mmmmmm e oo

§ 19.

Pouczono stawajgcych o tresci art. 3 i nast., art. 8 i nast., art. 16 i nast., art. 65 i nast.
ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych 1 hipotece (tj. Dz.U. 2018 poz. 1916
ze m.), o przepisach ustawy z dnia 16.09.2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tj. Dz.U. 2017 poz. 1468 ze zm.), w tym w
szczegbdlnosci o tresci art. 27, art. 30-31 tej ustawy, w szczegdlnosci o tym ze w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktérej ma zosta¢ przeprowadzone lub jest
prowadzone przedsiewziecie deweloperskie, ujawnia si¢ roszczenie nabywcy o wybudowanie
budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa witasnosci tego lokalu
oraz praw niezb¢dnych do korzystania z lokalu na nabywce. oraz o stosownych przepisach
ustawy z dnia 28.02.2003 r. prawo upadiosciowe (tj Dz.U. 2017 poz. 2344 ze zm.). ------------

Ponadto poinformowano stawajacych o tresci art. 626 10 § 11 Kodeksu postgpowania
cywilnego 1 art. 62610 § 12 Kpc tj. o tym, iz o dokonanym wpisie sad zawiadamia
uczestnikOw postepowania, o prawie zrzeczenia si¢ w akcie notarialnym doreczenia
zawiadomienia oraz o prawie zadania doreczenia zawiadomienia za posrednictwem systemu
teleinformatyCznego. -------=-mmmm s e s

§ 20.

Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony Zadaja aby notariusz
dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. prawo o notariacie (tj.
Dz.U. 2017 poz. 2291 ze zm.) dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastepujace
zadanie: wpisu w dziale III ksiggi wieczystej nr PR1R/00064211/9 roszczenia

przyshugujacego: ...c.ecevenes f e , PESEL: ................ 0 wybudowanie budynku
oznaczonego na etapie budowy literami ,,B” i ,,C”, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego
0znaczonego na etapie budowy numerem ............ , znajdujacego si¢ w czesci ,,C” tego

17



budynku i przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu oraz praw z nim zwigzanych na
nabywce - W wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej oraz zobowigzuja notariusza aby
przestat do wlasciwego sadu dokumenty stanowigce podstawe wWpisu.-----=---=---==-=-=----------

§21.

1. Koszty zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej strony ponosza w réwnych
czes$ciach, a koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci i sprzedazy ponosi W calosci

2. Umowa objeta niniejszym aktem notarialnym nie podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
CYWIlNOPrawnyCh. ----=-m e oo oo

3. PODIaAN0 == e

al tytulem oplaty sagdowej, stosownie do art. 7 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. —
Prawo o notariacie, art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sagdowych w
sprawach cywilnych gotéwka kwotg 150,00 zt;-----m-==mmmmmmmmmmmmm oo

b/ tytutem taksy notarialnej, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Sprawiedliwosci z
28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej na podstawie § 1, 2, 3,
1 6 gotowka kwotg .............. 2 R e e e EL L

c/ tytutem podatku od towarow i ustug na podstawie art. 5, 41 i 146 aa ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug w stawce 23% w kwocie ............ /e
Lacznie pobrano kwote ........... ZE(e zlotych).----------------

Oplata sqdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem

ztozonego wniosku wieczyStokSi@QOWegO. ==============mmmmmmm o e

2. Podane w ust.l. kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku

wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT w kwocie 246,00 zt oraz kosztow

trzech wypisow/odpisow tego aktu w 1gcznej kwocie .............. ktoére wraz z podstawg

prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisOw/odpisOW. ------=======-==-=nmmmemmuu--
AKkt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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